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Guten Tag.

Wie Sie vielleicht schon wissen, mögen und pfle-
gen wir bei caspar. den architektonischen Diskurs 
und Kontext; wir glauben, dass es zu unserem  
Beruf gehört, vom Bauen von Häusern oder Quar-
tieren zu erzählen.

Da wir aber, Tatsache, auch daran glauben, dass  
es zu unserem Beruf gehört, Häuser oder Quartiere 
zu bauen, möchten wir Ihnen heute ein wenig vom 
Bauen in seiner engsten, eigentlichen Bedeutung 
erzählen: vom Entstehen der Konstruktion; von der 
Konstruktion der Entstehung.

Heute zeigen wir, mit anderen Worten, eine Aus-
wahl unserer aktuellen Baustellen. Den bisher  
gelesenen Text und die folgenden Baustellen ken-
nen Sie schon, wenn Sie unseren e-Letter #26  
vom Mai 2024 wahrgenommen haben. Macht 
nichts, weil: Dinge haben sich getan!

Allen, die neu hier sind, hallo!, sei gesagt: 
Dinge tun sich!

Hier ist eine Auswahl unserer aktuellen  
Baustellen – in unserer Baustellenhauptstelle 
Düsseldorf und in Düsseldorfs geliebter  
Schwesterstadt Köln.

https://www.studiocaspar.com/cosmos/vom-entstehen-einer-konstruktion/
https://www.studiocaspar.com/cosmos/vom-entstehen-einer-konstruktion/
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… ist nach wie vor unsere Baustellenhauptstelle!

Auf dem Gelände der ehemaligen JVA „Ulmer Höh‘“ 
entsteht ein neues Stadtquartier, das sich mit dem 
richtigen Sinn für Ironie und genius loci maxfrei 
nennt. Unser Beitrag besteht aus zwei Bausteinen – 
Gewerbegebäude und Wohnhaus –, die die Kapelle 
und den Stadtplatz flankieren. Hier entstehen – in 
Zusammenarbeit mit der Projektentwicklungsge-
sellschaft Ulmenstraße vertreten durch Arrow  
Global Germany und Hamburg Team – individuelle 
Wohn- und Büroflächen mit einem Mix aus Gastro-
nomie, Supermarkt und Kita sowie Gästeapparte-
ments. Heller Vollklinker und das durchgängige  
Raster der Lochfassade zeichnen eine monolithi-
sche und in der Materialität einheitliche Ansicht an 
der Ulmenstraße. Die einander zugewandten An-
sichten der Wohn- und Geschäftshäuser springen in 
drei Stufen zurück. Straßenseitig liegen in beiden 
Bauten die Büroflächen auf insgesamt 17.500 m². 
Eine Quartiers-App vernetzt die Nachbarschaft digi-
tal, während ein Service-Point, Grünflächen und 
Spielplätze die gute alte und unübertroffene per-
sönliche Begegnung fördern.

Von der Baustelle ist nicht mehr viel zu sehen. Die 
ersten Mieter haben die Gewerbe- und Wohnflächen 
bereits bezogen. So zum Beispiel der Biomarkt  
Alnatura.

Das LYGHT an der Georg-Glock-Straße ist ein her-
vorragendes Beispiel für eine Revitalisierung, die 
nicht nur den Bestand belebt, sondern auch das 
umliegende Quartier. Der Bestand setzte sich aus 
einer zwölfgeschossigen Hochhausscheibe mit 
Technikgeschoss und einem zweigeschossigen  
Sockelbau zusammen. Die mit der MOMENI Group  
entwickelte Neuprogrammierung schafft mehr  
Öffnung, mehr Grün und rund 1.500 m² mehr Fläche. 
Der Flachbau wurde um ein Geschoss aufgestockt, 
um Raum für zwei weitere Büroeinheiten zu kreie-
ren. Wir haben die gesamte Stahlbetonstruktur 
sowie die Treppenhauskerne bewahrt. Schöner 
Mehrwert: die Dachterrasse im 3. OG. Die neue 
doppelschalige Hülle erscheint leicht und 
transparent; die Geschosse sind durch eine feine 
horizontale Zeichnung ablesbar, verstärkt durch 
einen Versatz der schmalen vertikalen 
Aluminiumbänder. Die Fassade zieht sich deutlich 
über die oberste Geschossdecke hinaus und 
erzeugt einen geschützten Skygarden mit 
einmaligem Blick über Düsseldorf. Die Fertigstellung 
rückt näher.

Klick zum Projekt� 1

Düsseldorf …

Klick zum Projekt 2

https://www.studiocaspar.com/projekt/maxfrei-duesseldorf/
https://www.studiocaspar.com/projekt/lyght-duesseldorf/
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Noch mehr Quartier: An der Völklinger Straße entste-
hen für PANDION das OFFICEHOME Rise und das 
PANDION NEXT, unser zweiteiliges Ensemble aus 
Büro-Hochhaus und Wohnquartier in Düsseldorf- 
Unterbilk. Das erste Element, das Rise, besteht aus 
einem 17-geschossigen Bürohochhaus und einer 
sechsgeschossigen Mantelbebauung aus Büroflä-
chen (lange Flanke an der Völklinger Straße). Der 
Turm schließt den Block am südwestlichen Ende  
elegant-landmarkig. Das PANDION NEXT ist ein  
neues Wohnareal, das die bestehende kleinteiligere 
Bebauung an der Neusser Straße fortführt. Natürlich 
spielt auch hier die Mischnutzung eine entscheiden-
de Rolle: Zum Wohnen und zum Arbeiten gesellen 
sich gastronomische Angebote, Kita und Freiräume: 
ein grüner Vorplatz mit Außengastronomie (im Nor-
den), im Nordosten der grüne Innenhof der Wohnbe-
bauung.

Inzwischen sind die Rohbauarbeiten abgeschlossen 
und die Fassadenarbeiten fast fertig. Der Innenaus-
bau läuft. 

Noch viel mehr Quartier im Düsseldorfer Norden: Die 
Deiker Höfe bilden mit 363 Wohnungen, einem Ho-
tel, 14.500 m² Bürofläche, 3.500 m² Handel und Gast-
ronomie sowie einer Mobilitätsstation einen wichti-
gen Stadtbaustein. Lebendig, urban und grün, das 
waren die Leitideen für das Projekt, das nach Westen 
eine wellenförmige Glasfassade mit Holzlamellen 
ausbildet und so die Energie der Schnellstraße ablei-
tet, während es nach Osten hin an eine bestehende 
kleinteilige Wohnsiedlung andockt. Die neue Quar-
tiersentwicklung von Black Horse Properties ist eine 
fast geschlossene sechsteilige Blockbebauung mit 
begrünten öffentlichen und halböffentlichen Höfen.

Die Rohbauarbeiten von Hotel, Büro und Gewerbe-
bauten sowie Wohnungen sind abgeschlossen, die 
Innenausbauten in vollem Gange. Gleichzeitig wird 
die wellenförmige Glasfassade mit den Holzlamellen 
versehen. 

Klick zum Projekt   � 3

Klick zum Projekt �  4

https://www.studiocaspar.com/projekt/voelklinger-strasse/
https://www.studiocaspar.com/projekt/deiker-hoefe-duesseldorf/
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In Düsseldorf-Heerdt entstehen die TWIN CUBES, 
das Headquarter für die Deutsche Rück – ein Ensem-
ble von zwei Bürogebäuden mit sechs bzw. fünf 
Obergeschossen und einem Café im EG. Durch die 
leichte Verschiebung der Baukörper entsteht eine 
grüne Rahmung, an der Willstätterstraße wird durch 
die Aufweitung eine besondere Ecksituation erzeugt. 
Die Baukörper nehmen Abstand von der Straße, der 
Vorplatz gewinnt an räumlicher Tiefe und wird als öf-
fentlicher Raum mit Pflanzinseln, Bäumen und be-
grünten Sitzelementen einladend gestaltet. Zwi-
schen den Bauten, die auf einer gemeinsamen 
Tiefgarage sitzen, dient eine Fuge als verbindendes 
Element. Die um den Innenhof und drei Erschlie-
ßungskerne organisierten Grundrisse erlauben fle-
xible Nutzungen, von Einzelbüros bis Großraum. Be-
sonderes Merkmal sind die passgenau in die helle 
Natursteinfassade integrierten messingfarbenen  
PV-Elemente.

Der Rohbau des ersten Cubes ist fertig; beim zwei-
ten ist der Rohbau im dritten Obergeschoss ange-
langt. 

Apropos Zwillinge: In Köln, Düsseldorfs geliebter 
Schwesterstadt, schreiten die Bauarbeiten für das 
SACHS voran. Bauherr MOMENI hatte uns 2019  
mit der Revitalisierung eines gesamten Blocks an der 
Straße Unter Sachsenhausen beauftragt – seit Ge-
nerationen die Straße der Bankhäuser und ganz in 
der Nähe des Doms gelegen. Wir kreieren ca. 22.000 
Quadratmeter hochwertige Büroflächen in zwei 
denkmalgeschützten Bestandsgebäuden und in 
einem Neubau. Wir fügen die drei Bau-Generationen 
des Blocks zu einem stilvollen, lichten und leichten 
Ensemble – mit Gastronomie und einem begrünten, 
öffentlich zugänglichen Innenhof –, in das jedes 
Haus seine besonderen Qualitäten einbringt. Mit 
anderen Worten: Aus einem Block wird ein vitaler 
Stadtbaustein.

Die Innenputzarbeiten sind weitestgehend erfolgt. 
Die Sanierung der Denkmalfassaden ist in vollem 
Gange und am Neubau hat die Montage des Natur-
steins begonnen.

Köln

Klick zum Projekt 5

Klick zum Projekt 6

https://www.studiocaspar.com/projekt/twin-cubes/
https://www.studiocaspar.com/projekt/sachs-koeln/
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Meerbusch Derzeit wird der Lindenhof in Meerbusch-Büderich 
bei Düsseldorf von caspar. revitalisiert. Der besonde-
re Umgang mit Alt und Neu macht Neubau-Projekt, 
unser erstes in reiner Holzbauweise, ziemlich inter-
essant: Das ursprüngliche Ensemble wird, sozusa-
gen, ganz neu erhalten, die gastronomische Tradition 
fortgesetzt; dazu kommen neue Wohnmöglichkeiten. 
Saniert und energetisch ertüchtigt werden die denk-
malgeschützten Gebäude von 1861, 1862, 1906 und 
1930; maßstabsgerechte Neubauten in Holzbauwei-
se ersetzen die nicht denkmalgeschützten Gebäude-
teile von 1940. Die engen Beziehungen zwischen 
Bauherr und Architekt erlauben experimentelle  
Freiheiten und Möglichkeiten in Bezug auf Nachhal-
tig- keitsmaßnahmen und -monitoring. Wie viel  
CO2 bleibt im Bestand, und wie minimieren wir die 
Emissionen während der Bauphase? Wie erreichen 
wir CO2-Neutralität im Betrieb? Welches und wie  
viel Material lässt sich recyclen oder wiederverwen-
den? Aktuell wird am Neubau die Holz-Fassade mon-
tiert; die Außenanlagen nehmen Gestalt an.

Klick zum Projekt �  7

https://www.studiocaspar.com/projekt/lindenhof-meerbusch/
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Wenn Sie mehr über diese Baustellen erfahren  
wollen (oder über andere Projekte, über unser  
Büro oder über das, was wir sonst noch so tun), 
dann besuchen Sie doch bitte unsere Website  
studiocaspar.com, unsere Beziehungsaufbau- 
stelle im Netz! 

Herzliche Grüße

Caspar Schmitz-Morkramer

Schön, wenn wir in  
Kontakt bleiben.

Direktkontakt
Michael Kuhn
Director | CBDO

caspar.schmitzmorkramer gmbh
Steckelhörn 11
20457 Hamburg
T +49 151 52 03 09 74
mku@caspar.archi
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studiocaspar.com
retailintransition.de
dernachhalt.com
Newsletter
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